红星旅游区策划方案

■  凌克 

一、策划总纲：
1、策划范围、目的：
本策划包括红星村、红沙村在内的港口区域范围，重点在红星村旅游区策划。红星村、红沙村两个旅游点经济示范产业链作用，带动、引导相关县市级包括港口区范围内的经济发展。
2、策划原则：
依照国家提出的建设社会主义新农村、发展农村经济的思想，本着因地制宜、可持续发展战略的原则，抓住目前我国市场经济条件下国家对新农村建设大力支持的有利时机，融新农村建设与旅游景区（点）建设为一体，从而达到新农村建设促进旅游发展，旅游发展推进新农村建设的良好循环。
3、策划总体结论：
依托国家、政府的大力扶持，在当地群众建设热情高涨的情况下，抓住机遇、抓紧时机、统筹规划、合理布局、因地制宜、突出特色，力争在5－10年内打造出一个新的红星村新农村形象和国际性的旅游区域形象。


二、现状分析
1、旅游资源评价：
红星村是港口区光坡镇的一个临海村庄，位于光坡镇东面，三面临海，占地1.4平方公里，全村80户387口人。红星村是一个渔业村，三面临海，全村面积1.4平方公里，有浅海滩涂2000亩。旅游资源包括临海榕树林、海水、海岛、海滩、虾苗养殖场、古瓦青砖住宅区等。这里一一评价。

	名称


	白鹭山



	类型

	CDC
	所属景区
	红沙村
	政区
	港口区光坡镇

	相对位置

	红沙村公路旁
	经纬度
	不详
	海拔
	300米



	开发现状描述


	尚未开发



	特征数据及
资源性质特色


	多座山相连，山上多生长竹林，上栖息有多种上千只国家二级保护动物白鹭；另有一90多岁的护鹭老人，老人自发护鹭，且数十年如一日。老人家中展有各界人士慕名而来所拍摄的照片。

	照片说明

（时间、拍摄人）

广西环境保护网

刘镜法 摄于2006年6月
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	调查单位


	广西师范学院赴红星村“见证社会主义新农村”调研队

	调查人


	凌克    陈振广


	调查时间


	2006年7月9日



	名称

	万亩养蚝基地

	类型

	FFC
	所属景区


	红沙村
	政区
	港口区光坡镇

	相对位置

	红沙村码头
	经纬度
	不详
	海拔
	0米

	开发现状描述


	开发为养蚝基地，海面广阔，海水涨落潮水位相差不大；水深，水质良好，为红沙村小型码头，附近有少许岛屿。

	特征数据及
资源性质特色

	为红沙村养蚝基地，吊养，面积一万多亩，一亩可吊一万条绳，一条绳可养15——20只蚝，平均每1.5年收获一次，亩产值5——10万元。养蚝基地为在海上用特制塑料桶拖起木排漂浮海上，木排下吊有粗绳，大蚝养生与绳上。

	照片说明

（时间、拍摄人）

图片来源于网络
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	调查单位

	广西师范学院赴红星村“见证社会主义新农村”调研队



	调查人


	凌克    陈振广


	调查

时间
	2006年7月9日

	名称

	红星海岸榕树林

	类型

	CAA
	所属景区


	红星村


	政区
	港口区

	相对

位置


	红星村尾


	经纬度


	不详


	海拔
	

	开发现状描述


	初步开发，铺有环行水泥路，路宽1——2米，路旁以及树林尚未开发；树林中设有简陋竹床、凉床，供人们纳凉、休息。

	特征数据及
资源性质特色


	榕树林紧紧靠近海岸（先建有海堤保护），起到防洪防风的作用，面积500平方米，多长竹丛，生长着数十棵百年老榕树以及其他各类树种，空气清新，负里子含量高，集功用、人文于一身。

	照片说明（时间、拍摄人）

陈振广

摄于2006年7月9日
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	调查单位

	广西师范学院赴红星村“见证社会主义新农村”调研队

	调查人


	凌克    陈振广
	调查时间


	2006年7月9日


	名称

	古瓦清砖住宅建筑群

	类型

	FDA
	所属景区
	红星村
	政区
	港口区

光坡镇

	相对位置

	红星村
	经纬度
	不详
	海拔
	5米

	开发现状描述
	尚未开发

	特征数据及
资源性质特色



	现居民区，为明清时代沿住至今，约有200年的历史，现存有建筑约30座，清式瓦房，每座为一厅堂，两卧室，一厨房，一卫生间，一院落，每座占地约50平方米，总建筑群占地1500平方米，房前屋后均种植有树木，绿在村中，村在绿中；建筑、树木与石头铺就的蜿蜒路面一起，形成浓厚的地方特色和乡土人情。

	照片说明（时间、拍摄人）



陈振广

摄于2006年7月9日
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	调查单位

	广西师范学院赴红星村“见证社会主义新农村”调研队

	调查人


	凌克    陈振广
	调查时间


	2006年7月9日




	名称
	红星海岸



	类型


	AAD
	所属景区
	红星村
	政区
	港口区

	相对位置
	红星村与海交汇处
	
经纬度


	不详
	海拔
	0——5米

	

开发现状描述


	

开发为养蚝、沙虫、养贝壳基地，拦有捕鱼网

	特征数据及
资源性质特色


	海水涨潮时完全淹没，退潮时可宽达1000多米；为泥质滩涂，少贝壳多礁石，且一些区域一片礁石一片沙地互相交错，有少许红树林生长；海水较清，有些许污染，咸度高；海岸线长，海岸绿树成荫。

	照片说明（时间、拍摄人）


陈振广

摄于2006年7月9日
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	调查单位

	广西师范学院赴红星村“见证社会主义新农村”调研队

	调查人


	凌克    陈振广
	调查时间
	2006年7月9日


由评价可知，该地区旅游资源高，旅游业的发展具有资源和客源的双重优势。总体来说，该地区旅游开发属于资源价值高、区位条件优越，区域经济背景好模式，旅游业开发具备资源和客源双重优势。
2、旅游发展环境评价（略）：
（1）、社会经济环境
（2）、社会环境
三、客源市场分析与市场开发策划
1、客源现状：
主要客源来自本身邻村及城镇。也有来自南宁、柳州、玉林等地，但为数不多。游客多为自驾车游，慕名海鲜产品而来，极少过夜，为当天往返。就目前交通状况，一级旅游市场包括邻村乡镇，二级包括周边的县市，三级包括邻省及越南等周边区域。
2、市场分析与定位：
就目前整个港口区来看，旅游名胜区较少，而以新农村建设为主题的客源说还没有，因此，开发前景广阔。例如：（加三娘弯）
    总之，市场定位应以新农村新村貌新生话为大背景，综合观光，度假，休闲娱乐，农家乐等多种旅游方式的红星，红沙村旅游区
    一级市场包括整个光坡镇，该地区人均收入4000元－5000元年/人，有很大的潜力，且当地人居住特点是潮退而做，潮涨而息，一般潮退有7－9小时/天，而剩余时间12小时/天，除其他生活必须时间外，大部分为闲暇时间，而且周边的交通条件好，具有较高的可进入性。就一级市场最边地区来看，两小时内可实现往返。因此，一级市场在初级开发阶段应为主要目标市场，凭借红星村现有的影响力，再依靠一定的宣传力度，一级市场的市场目标在较短时间内应该可以完成。但应该注意到的一点是：一级目标市场包括本村村民及临近乡镇，因此对本地特色来说并非“特色”，即对当地习俗比较熟悉、由此，在开发吸引此类市场的产品时应在新颖上下功夫，例如沙滩排球、冲浪、休闲包厢等。
总之，一级市场是初级阶段的主要目标市场，这类游客大多为一日游。激发一级市场的手段是创新兴、休闲观光形旅游产品。
二级市场包括整个防城港市。二级市场在初级阶段会持观望态度，因为其相对景区远，而可供选择是目的地多，因而抓住这个目标市场的手段是特色和实惠，要突出沿海、沿边、沿岸旅游区的特色，重点体现当代新农村的独特风情和文化气息，让游客觉得该有趣、有意义且回味无穷，增加回头率，并通过二级市场的无形宣传，扩大二级市场客源，吸引三级市场客源。
总之，二级市场是次要市场，多吸引一个顾客就是多增加收入，扩大宣传。
三级市场包括南宁、柳州、玉林等市以及越南老挝、缅甸等东盟国家。三级市场应以国际旅客，特别是东盟游客为主要客源市场。这类游客可能是商人，也可能是随团旅游者，吸引这类游客的手段大概与二级市场相仿，不过可能要加上舒适的环境，豪华的设备等内容。因此，三级市场的定位应该是商务度假型。


第二篇   战略篇（略）
四、海滨乡村游发展战略
1、海滨乡村游经济发展目标
2、产业链与产业动力结构
3、发展战略与策略
4、阶段目标及指标体系
第三篇   产品篇
五、旅游区策划（其它镇、村未包含在内）
1、红沙村观光旅游区：以红沙村及临近村为主，为观光游览区
2、红星村观光游览区：以红星村景观为主，为游客休闲区
3、红沙村商务度假区：为高级商务会议接待区
4、红星村休闲度假区：为避暑与生态休闲区
5、红星村农家乐休闲区：为农家乐活动开展、集散区
6、红星村康体水疗休闲区：为洗浴、水疗、泥疗、水上运动、康体、疗养、戏水区
7、红沙村休闲度假区：为海岛野趣型乐园区
六、旅游项目设计 （五个重点，余下初步策划）
1、荷池迎客    位于旅游区入口处，为本旅游区第一个景点。以荷花清香淡雅突出本地区纯朴的乡村风情，同时池中建有地方代表建筑物，在荷花荷叶的簇拥下凸现另一番风味。以恬静为背景，结合当地人文特色，给客人留下美好的第一印象。
2、白鹭山 （保护性开发景点）  
 （一）、景区示意门--红沙村入口公路旁，内收10米，体现白鹭生态特色的竹木结构，以白鹭雕像为迎宾标志，占地10平方米。
 （二）、白鹭守护之家--景区第一个景点，通过对现有房屋的装修，挖掘其内涵，使其人文特色更加突出；以90多岁的高龄护鹭老人为文化底蕴，展示生态民居，生态护鹭。
 （三）、观鹭台———白鹭山顶、附近两座山山顶，为多层建筑楼 ，最顶层设多个观鹭台，以下层为展示馆，展示白鹭的详细资料，教育人们知鹭、爱鹭、护鹭。               
3、万亩养蚝基地
   主要展示海上养殖生活，游客可乘座游艇出海（近海域范围），体验海上风情，游客可在养蚝基地捞蚝、垂钓，可以亲自下厨房，自己作菜。
4、火山岛生态游（略）
5、红星海岸榕树林
 （一）、景区示意门———古瓦清砖出口处，依托古树就其形状作成，保持与景区的和谐美。
 （二）、休闲屋———景区内每隔50——100米，设精美茶屋、咖啡屋，每间占地10平方米，供应茶水、咖啡、报刊，供游客休憩交流用。
 （三）、世外来音（鸟语林，海底来音林）———营造生态环境，招引野生鸟群，也可以人工养殖，形成话香鸟语的情境，录制海底生物优美发音，结合鸟语一起，在不同的时间段播放，给人入梦如幻的意境。
6、红星晨笛（据港口区财政局梁局长介绍）（略）
7、古瓦清砖农家乐区
  保留有明清建筑30余间，经过统一装修、配给，内配套家具、床铺、卫生间，设计上尽量让客人感觉到是家庭的主人，体验到农家乐的愉快美好。
8、新土地休闲度假区
   为填海造地而成，部分为居民区，面向海处为休闲区。设有各种休闲馆，供应各种饮料，接海处设有沙滩，客人可进行阳光浴。
9、海岛保卫战游乐区（据港口区财政局梁局长）
    该区为参与型游乐区，游戏新鲜刺激，参与游客被分为两组，一组模拟保卫部队，另一组为侵略者。 选定两个小型海岛，一海岛为保卫者准备岛，另一岛为被占领岛。被占领岛设有碉堡、战壕等，模拟战争场景。游戏限定为游艇海上登陆攻击（无飞机、潜艇），有时间限定。
  准备：一、摸具：包括游艇、战服、模拟枪枝弹药、通讯设备等装备；二、救护设备：救生圈，医疗人员，以备不意之需。
10、康体水疗休闲区
   提供游泳、体疗、冲浪等活动。在新土地休闲度假区进入红星海岸榕树林交接处，也可以从新土地休闲度假区进入，冲浪区与新土地休闲度假区的海滩阳光浴相近。
（一）、大型游泳区———引进先进装备，建造成豪华的人造游泳区，提供咸、淡水游泳；
（二）、冲浪区———提供冲浪用具，客人自主游乐区；
（三）、水疗区———海水养疗室，配有按摩、桑拿、足浴等服务；
（四）、泥疗区———为新型泥浴区。
11、火山岛之恋度假区（略）
12、科技之园（虾苗养殖等）参观区（略）

七、旅游线路设计
1、国际游线
（一）、越南——东兴——港口区 ——红星旅游区  
（二）、其他
2、跨区域游线
（一）、东兴——金滩——红沙村——红星村
（二）、钦洲——三娘湾——红沙村——红星村
（三）、南宁、梧州等——港口区——红沙村——红星村
3、短途游线
（一）、港口区------红沙村------红星村
（二）、防城区------红沙村------红星村
（三）、东兴------红沙村-----红星村
（四）、钦州-----红沙村------红星村
4、内部游线
（1）、荷池迎客------万亩养蚝基地-----火山岛-------白鹭山
（2）、荷池-----红星晨笛-----古瓦清砖------海岸榕树林------康体水疗区
（3）、荷池迎客------万亩养蚝基地-------火山岛----白鹭山到红星晨笛------古瓦清砖-----海岸榕树林------康体水疗区
第四篇 统筹篇
八、旅游产业要素策划
1、旅游交通等基础设施策划：
目前可进入性较好，可满足不了更大的目标客源市场客人的要求。在光坡镇与港口区、防城区的交通路况都应进一步改善。红沙村与红星村及相邻乡镇的公路网应进一步完善健全，更大一步提高旅游区的可进入性。应建造一座新的供水塔以满足大量的淡水需求，淡水的质量要严格保证。电网要全面更新，应引进更先进的电网设备，满足旅游区的电量需求。
2、旅行社和导游队伍建设（略）
3、住宿业规划
（1）、红沙村除火山岛度假区提供住宿外，还应有一定量的饭店，这类饭店应是招商引资，由私人经营且统一参考一定饭店星级标准。
（2）、古瓦清砖农家乐住宿区 由现存居民区组成，重新统一装潢，统一配套，内设卧室，厨房，卫生间，放家具，尽量使客人感觉自己是房屋的主人，让游客自我服务，享受到纯正的农家乐趣。该区原红星村民每人一间，按游客数量安排轮流入住。（据红星村党委支部翁书记）。

（3）、红星休闲度假区（新土地休闲度假区）
    该区为填海建造的住宅新区，提供现代化的居住设施设备，为客人提供良好住宿服务，其背靠大陆，面向大海，设计成底层为餐厅，以上为住房提供住宿。由投资者自主经营、自主打造特色、品牌。投入资金有一定标准。
4、餐饮业策划
   以提供海鲜等特色食品为主，辅以当地特产，如光坡肉鸡。进一步促进区域海洋捕捞业、区域特产业的发展。建造海鲜城、烧烤区、风味区等各类美食城、区，提供各式各样的海鲜美食、酒席、宴席。
   当然，美食难忘，但产品质量和服务质量也是不可忽略的。要让客人吃得开心，吃得放心，吃得舒心。
5、旅游文化娱乐策划
   突出海滨风光为主的海滨风情，打造新农村新面貌，结合海滨榕树林、海岛保卫战、康体疗养区、农家乐等，引进先进陆地、水上运动娱乐设备，以碧海蓝天为背景，多层次发展，满足不同的要求。
6、旅游商品开发
   组成专家考察团，对本地区区域、历史、人文等方面进一步考查，开发出有地方特色的旅游产品。（笔者了解还欠深入，在此不展开论述）

第五篇   旅游业可持续发展对策
    所谓可持续，就是人类的经济和社会的发展不能超越资源和环境的承载力，以保持其发展的持续性，其最本质的，是改变过去人与自然、与社会的对立关系为和谐关系，以提供人类生活质量和社会进步、发展为目标。旅游业的持续发展，要把旅游业纳入地区的发展规划中来，结合区域经济，做到地区经济发展带动旅游业发展，旅游业促进地区经济发展。旅游业的可持续发展主要表现在一、旅游资源的永远保持性；二、旅游产品的可持续性。
    旅游资源必须永远保持其原有状态，才会保持固有的审美、文化、科学价值，才能向公众发挥这些功用。旅游资源的保护是开发的前提，是第一位的，开发必须是在永久保存和保护的前提下方可进行。本区旅游资源保护主要表现在海水资源、海洋生物资源、海岸土地资源、海岸树林资源、古瓦清砖住宅群、白鹭山、火山岛生态等。
    其中，前三个要素的保护是围绕海水资源展开的，海水是生命的前提，洁净的海水才能使海洋生物资源繁衍生息，才能使海岸植被繁茂绿荫，人类才有可能开展活动。海水资源主要是保护其不受污染。海水受污染的原因不外乎工业污染、农药污染、和生活废弃物污染。要开发海滨旅游区，保护措施要先行，决不能再走边污染边治理的老路。因此，在整个旅游区策划范围内，应有多个设备齐全的垃圾废水处理站，绝不允许有废气污染物直接丢弃排放到海洋中。海面上有几个黑色漂浮无物，对海水也许污染不大，但它们绝对污染了游客的眼睛，污染了旅游区的品牌形象。海洋生物有了洁净海水做前提外，还要提防过多的需求带来过度的捕捞。防止该现象，笔者认为途径有四：一、成立海洋生物专家研究组，从事研究本地区海域的海洋生物，监督渔民的海产品捕捞，观测海洋海水活动规律，为相关旅游产品，如康体水疗休闲区提供开发参考以及产品运行安全指数参考；二、根据专家组读、调查结果数据，预测海洋海产品每年产量，制定每种海产品每年应捕捞数量（单位：吨）标准，根据海产品特征制定捕捞产品的最小规格。；三、根据需求情况，为缓解需求紧张，制订引入外来海产品机制；四、杜绝宰杀、食用国家、地区珍稀保护动物。以保护做为开发的前提，才能出现“年年有鱼”，才能实现海洋效用的可持续发展。
    海岸榕树林的保护主要是禁止人为的砍伐、破坏。因此，要有专门的守护人员，并对树林进行修理、保养。
    古瓦清砖住宅去建筑开发时要尽量保留建筑的原本性，谁推倒它们（建筑群），或是任意改变它们的原貌，那么，他将是千古罪人（据梁云局长）。除保留原本性外，还应对建筑群定期的检查并维护。对入住游客应有一定要求。
    火山岛和白鹭山均属于生态旅游资源，此类资源在开发过程中应该尽量保持其原生态性，注意建筑物、设施与原来环境似的和谐度，环境的整洁、清洁度。避免过度开发，特别是白鹭山旅游区，上面栖息着几种上千只珍贵白鹭，若游客量过多，势必对白鹭群的生活及生长环境带来影响。因此，要适当控制每日游客量，真正做到人与白鹭和谐相处。
    旅游资源的可持续发展，涉及旅游产品的生命周期范畴，旅游产品的生命周期是指某一旅游产品从进入市场到占领市场并最终退出市场的过程，旅游产品都要经历这一过程，无一例外。当一个旅游产品的生命周期达到最后阶段，那么它的价值就到达了最底点，甚至是没有价值。一个景区的旅游产品不可能一成不变，要使旅游产品可持续发展，笔者认为方法有三 ：一、确定旅游区各个阶段的经济目标，从而为各个阶段量身顶制、推出相应旅游产品；二、推出的产品可以是全新的，也可以是在原有基础上赋予其新的内容、形式；三、某些产品可在不同阶段反复使用。
    一些旅游产品的性质是无法改变的，如古瓦清砖住宅群，它给人们的感受就是古朴、人文。但是开展农家乐的内容却是灵活多样的。由此，旅游产品的可持续发展不是每一样东西都变，而是维持原有状态下内容和形式的改变。
    总之，旅游产品要可持续发展，还要和本地区旅游实情、消费者的需求结合起来，从总体上了解旅游区的发展态势，适时推出旅游区所能承载的旅游产品。
    旅游业的发展不是独立的，归根到底依赖于地区经济、文化、资源的总体发展状况。因此，在进行策划时，要把旅游规划和区域发展联系起来，整个区域的各个经济要素发展协调了，旅游业才有可能持续发展。

第六篇   旅游保障体制策划（略）
1、旅游管理体制策划
2、政策和资金保障
3、人力资源保障

第七篇   投资估算与分析（略）
PAGE  
1

